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[1. VOO SCHRFTIENB ST - _ 1

1.1. BESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

1.1.A. HOOFDBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichting d  bouwkundl voo )
Het perceel is ruim genoeg voor een Enkel eengezinswoningen, met inbegrip van zorgwoning
kwdlitatieve eengezinswoning. worden toegelaten.

Voorzieningen voor een inwonende
hulpbehcevenden zijn toegelaten, voor
zover ze niet afsplitsbaar zijn van de
woning.

De zorgwoning dient te voldoen aan de
wetgeving zoals omschreven in de
Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening. (in
het bijzonder artikel 4.1.1 - 18° en artikel
4.2.4 §1) Of Zijn latere wijzigingen.

1.1.B. NEVENBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichting Stedenbou kundl voorschriit

Slechis een beperki gedeelie van de Enkel funcilies, complementair aan het wonen, zoals
woning kan ingericht worden ais kantooriunctie, vrij beroep en dienstverlening zijn
nevenbestemming. Het accent van de toegelaten.

verkaveling ligt immers op ‘wonen',

Deze nevenfunctie kan enkel indien er voldaan wordt

aan volgende vereisten:

- De woontunctie blijft behouden als hoofdfunctie.

- De nevenfunctie moet complementair zijn aan de
woonfunctie. ‘

- De complemaentaire funchie beslaat een geringere
opperviakte dan de woonfunctie, met een
maximale opperviakte van 30% van de bebouwde
vioeropperviakte en in totaal niet meer dan 100m>

- Slechts 1 nevenfunctie per lof.

- De nevenfunctie mag niet voorzien worden op de
verdieping.

De leefruimies van de woning dienen ook op het
gelijkvioerse niveau gerealiseerd te worden.

- be nevenfunclie mag niet ingericht worden in een
vrljstaand bijgebouw.

- De nevenfunctie mag geen belasting / hinder met
zich meebrengen naar de omgeving toe.

- De parkeergelegenheid behorende bij de woning
en de nevenbestemming moet volledig op eigen
terrein voorzien worden. Indien de nevenfuncile
teveel parkeerplaatsen vereist en daardoor een te
hoge verhardingsgraad veroorzaakt op het perceel
is deze niet toelaatbaar.
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> Het akkoord bekomen wordt van de
aanpalende eigenaar.
Terreininrichting door het voorzien van paden,
inritten, e.d. ziin mogelijk, maar moeten zich ot
een minimum beperken,

' 2. VOORSCHR FTEN GEBOUWEN

2,1. VOORSCHRIFTEN HOOFDGEBOUW(EN)

2.1.A. TYPOLOGIE

Toelichling
Binnen de verkaveling word! geko en
het type *halfopen bebouwing'.

I stedenbouwkundig voorschrift

Halfopen bebouwing.

2.1.B. INPLANTING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Bij de inplanting van de gebouwen moet -
zoveel mogelijk rekening worden -
gehouden met de kwdliteit van de
bestaande ruimteiijke structuur  Er moet -
tevens gestreefd worden naar het behoud
en de verbetering van de ruimtelike
kwallitelt van het openbaar domein, van de
omliggende percelen en van het eigen
perceel,

De voortuinstrook (zone tussen rooilijin en
voorgevelbouwlijn} dient zoveel mogelik
met groen ingerichi te worden. Enkel de
minimale verhardingen van inrit en
tuinpaden vormen hierop een uitzondering.
Het is binnen deze zone onder geen
beding toegelaten producten of
materialen op te slaan. Behoudens
brievenbussen ziin dlle constructies binnen
de voortuinstrook verboden.

Inplanting op ém van de rooilijn.

Vrijstaande gevels op minstens 3m van de
zijdelingse perceelsgrens.

Private tuinen met een minimale dlepte van 10m
(tussen achtergevel en achterste perceelsgrens)

2.1.C. BOUWVOLUME

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschuit

In de omgeving is een diversiteit van
bouwvolumes aanwezig bestaande vit 1 of | -
2 bouwlagen met schuin of plat dak.

Bouwdiepte:

Bouwdiepte gelijkvioers: maximaal 15 meter vanaf
de bouwlijn tot achtergevellijn. Een eventuele
afwijking voor de overdekking van het terras
palend aan de achtergevel, na 15m bouwdiepte,
kan worden toegestaan op voorwaarde dat het
gaat om een open conshuctie en deze niet leidt tot
overdreven terrasverhardingen of een overdreven
bouwdiepte.

Bouwdiepte verdieping' maximaal 12 meter diep
vanaf de bouwilijn

Bouwbreedte:

Maximaal zoals aangegeven op het
verkavelingsplan.
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De vristaande bijgebouwen moeten,
zonder akkoord van de betreffende buur,
op minstens Tm van de perceelsgrens
ingeplant worden. Mits schriftelijk akkoord
van de betreffende buur kan tot op de
perceelsgrens gebouwd worden.

Bijgebouwen zijn uitsluitend bestemd voor
ondersteunende functies die inherent
verbonden zijn met de hoofd- en
nevenbestemmingen van het
hoofdgebouw. Een feitelike
bedrijfsuitvoering of een woonfunctie is
hierin uitgesloten. Dit met uitzondering van
een tijdelijke zorgunit zoals beschreven in
de betreffende goedgekeurde
Beleidsmatig gewenste ontwikkeling (BGO)
van de gemeente Zonhoven én indien
deze voldoet aan een goede ruimtelijke
ordening.

Biigebouwen in de voortuin ziin niet
toegestaan.

Het voorzien van een tuinberging binnen
het hoofdvolume is tevens mogeliik. in dat
geval wordt er geen uitdrukkelike
beperking opgelegd wat de maximale
oppervickte van deze ruimte mag zijn. De
maximale contouren van het hoofdvolume
dienen wel gerespecteerd te worden.

2.2.8. BOUWVOLUME

Mits schriffelijk akkoord van de betreffende buur kan tot
op de perceelsgrens gebouwd worden, zolang de
afwatering op elgen terreln gebeurt.

ledere bebouwing in de voortuinstrook is verboden, ook
als in de zone naast het hoofdgebouw.

Toelichiing

De hoogte van de bijgebouwen wordt
beperkt, zodat de hogere hoofdgebouwen
beeldbepalend zullen zijn voor de
verkaveling.

t un [ voorschrift

In___alvanploft dak n

- Nok/kroonlljsthoogte max. 3,50m t.o.v. het
maaiveld,

v_l van hellende daken
- Kroonlijsthoogte max. 3,00m t.o.v. hel maaiveld.
- Nokhoogte max. 4,50m t.0.v. hel maaiveld.

2.2.C. VERSCHIJNINGSVORM

Toelichting

Stedenbouwkundlg voorschrift

De viijstaande bijgebouwen moeten
complementair zijn aon de residentiéle
hoofdbestemming en er, qua vorm en
afwerking, een architecturaal geheel mee
vormen. Ze bestaan maximaal vit één
bouwlaag.

Kleinere constructies, zoals een kippenhok,
een hondenhok, een tuinhuisie, schommel,
speeltulg, enz. kunnenin andere mat n 1 n
en vormen dan het hoofdgebouw
toegestaan worden op voorwaarde dat z
steeds een duurzaam en afgewerktg he |
vormen.

Materiaalkeuze in harmonie met het hoofdgebouw. De
gekozen moterialen dienen op dlle viakken duurzaom
te zijn.

Betonpanelen of industrlegerelateerde materialen zijn in
principe nlet toegestaan.

Kleinere constructles (fot 21m?), zoals een kippenhok,
een hondenhok, een fuinhuisje, schommel, speeltulg,
enz. kunnen in andere materialen en vormen dan het
hoofdgebouw toegestaan worden op voorwaarde dat
ze steeds een duurzaam en atgewerkt geheel vormen.
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beschermde dieren zoals egels er nder
door kunnen migreren,

Tussen de halfopen bebouwingen kunnen
vanaf de achtergevellin andere
materialen (metselwerk, houten panelen),
over een beperkie lengte, toegestaan
worden om de privacy te garanderen,

- Draadafsivitingen met een maximale hoogte van 2
meter, onderaan tot min. 15cm boven het
maa'veld. Kunststof matten of dergelijke tegen de
draadafsluiting worden niet toegestaan.

- Muur in metselwerk, houten panelen zijn enkel
toegestaan op of net naast de perceelsgrens
tussen de halfopen bebouwingen, vanaf de
achtergevellijn en over een beperkie lengte van 4
mefer.

- betonplaten en metalen- en PVC-panelen zijn niet
toegelaten.

Ondoorzichlige (gesloten) afslultingen: maximum 1
meter hoog in de voortuinstrook,

Uitzondering:

Blj specifieke ruimtelijke situatles of omwilie van de
verkeeisveiligheid kunnen steeds beperkingen in
hoogte worden opgeroepen.

3.4, HOOGSTAMMIGE BOMEN

Bij het ontwerp van de bebouwing dient
rekening gehouden te worden met de
bestaande hoogwaardige bomen.

De volgende beschermingsmaatregelingen
i.f.v. de bomen, waarvoor geen
omgevingsvergunning voor het kappen
van de bomen verkregen wordt, dienen
nageleefd te worden:

- Ermogen geen gebouwen of andere
architecturale constructies,
verhardingen, inritten of toegangen
worden voorzien in een straal van 5
meter vanuit de stam van de
hoogstam.

- Op dlle omgevingsaanvragen moeaten
de bomen met de juiste plaats vermeld
worden evendls de grootte van de
kruinprojectie.

- Bij het graven van sleuven in functie
van de voorziening van leidingen (gas,
elektriciteit, water, ...} dienen maximale
maatregelen getroffen te worden om
het wortelgestel van de bomen niet te
beschadigen of de schade ot een
minimum ie beperken.

- Algemeen dienen de volgende
beschermende maatregelen genomen
te worden:

e Ermogen geen materialen of
machines worden gestapeld
binnen de horizontale
kruinprojectie.

¢ Tijdens bouwwerkzaamheden moet
de hoogstamboom binnen de
horizontale kruinprojectie worden
afgerasterd.

Toelichting | tedenbouwkundig voorschritt
' De bestaande hoogwaardige bomen dienen behouden

te blijven.

Het verwijderen van hoogstammige bomen is verboden
tenzi:

- hiervoor de ultdrukkelijke toestemming van het
college van burgemeester en schepenen
bekomen wordt

- en hiervoor een omgevingsvergunning bekomen
wordt.

Op voorwaarde dat:

- De aanvrager hiervoor de nodige gegronde
molivatie toevoegt aan de omgevingsaaiviaug
waarom de boom / bomen verwijderd dienen te
worden.

- Indien de boom / bomen in slechte {oestand zijn of
een gevaar vormen, dient dit gestaafd te worden
met een verslag van een European
TreeTechnician.

Met uilzondering van:

- De bomen in de bouwzone. Deze mogen mils
vitdrukkelijke omgevingsvergunning voor de bouw
van een woning op het lot gekapt worden.

De effectieve kap kan enkel buiten het
vogelbroedselzoen gebeuren.

De boom wordt niet gesnoeld fijdens het opkomen of
vallen van de bladeren.

De takken mogen gesnoeid worden, maximaal tof het
punt waar de tak maximaat 10cm doorsnede heeft en
maximaal 20% van de kroon mag verwijderd worden.
Het toppen, kandelaberen of ondeskundig insnoelen
van de bomen is niet toegestaan.

Ten alle tijden dienen de beschermingsmaatregelingen
omschreven In de toelichling toegepast te worden.

Op dlle omgevingsaanvragen dienen:
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leder ontwerp dient de oriéntatie voorop te stellen.
Zowel qua opbouw van de wooneenheden, als
voorzien van bijgebouwen, verhardingen, terrassen
en inrften.

Het stapelen van materialen Is niet toegestaan op
de kavels (noch in de voortuin, de zijtuin en de
achiertuin).
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